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heitsgrad von Spotify der erste Kan-

didat war, der in den USA seinen .

Borsengang als Direct Listing voll-
zog. Sowohl Spotify als auch Slack
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ten wurden jedoch unabhéngig von
diesen Referenzpreisen festgelegt
und iiberstiegen diese erheblich.
Zusitzliche Unwégbarkeiten konnen

GwG-Novelle hat Konsequenzen
fiir Immobilien-Investoren

Sorgfaltspflichten verscharft — Transparenzregister wird aufgewertet

Borsen-Zeitung, 21.12.2019

s HerrLehnen, Bundestag und Bun-
desrat haben das Gesetz zur
Umsetzung der 5. EU-Geldwa-
scherichtlinie (GwG-Novelle) ver-
abschiedet. Die neuen Regelun-
gen, die Anfang 2020 in Kraft
treten, betreffen auch Immobi-
lieninvestoren. Erweitert die
GwG-Novelle den Kreis der Mel-
depflichtigen?

Ja, und nicht nur das. Man rechnet

auch mit verstirkten Sorgfaltspflich-

ten im Immobiliensektor. Schon bis-
her mussten Kapitalverwaltungsge-
sellschaften, Assetmanager und Pro-
jektentwickler eine Kundenidentifi-
zierung durchfiihren. Kiinftig mus-
sen auch Immobilienmakler Kunden
priifen, wenn sie Projekte mit einer
monatlichen Miete von 10000 Euro
oder mehr vermitteln. Bisher gilt das
GwG fiir Immobilienmakler nur bei
Vermittlung von Kaufvertragen.

= Miissen die Meldepflichtigen
weitergehende Priifungen durch-
fihren?
Verpflichtete werden einem erwei-
terten Katalog von Sorgfaltspflichten
unterworfen, und zwar schon dann,
wenn die fiir eine Immobilientrans-
aktion eingesetzten Mittel des Ver-
tragspartners aus einem Drittstaat
mit erhohtem Geldwéscherisiko
kommen. Zu den verstdrkten Sorg-
faltspflichten z&hlt zum Beispiel eine
intensive Befragung des Vertrags-
partners dazu, worin sein Unterneh-
mensgegenstand besteht und wel-
chem Zweck die Immobilientransak-
tion dient.

s Was dndert sich beim Transpa-
renzregister?

Auch auslandische Gesellschaften

miissen sich nun hier beim Immobi-
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lienerwerb in Deutschland registrie-
ren. Das in der Praxis bisher kaum
relevante Transparenzregister soll
mit den geplanten Anderungen
erheblich aufgewertet werden. Jede
Person der Offentlichkeit darf
zukiinftig Einsicht nehmen in das
Register. Zwar besteht hier weiterhin
die Moglichkeit einer Einschrdnkung
bei einem schutzwiirdigen Interesse.
Die Praxis hat allerdings gezeigt, dass
die registerfithrende Stelle (Bundes-
anzeiger Verlag) dieses sehr eng aus-
legt und die Beschrédnkungsantrage
somit selten erfolgreich sind.

m Wie schatzen Sie die Auswirkun-
gen auf die Wirtschaft ein?
Die Regelung wird zu einem erhebli-
chen Aufwand fiir die Wirtschaft fiih-
ren. Zum einen werden Verpflichtete
die Einsichtnahme sowie auch die
Abgabe von Unstimmigkeitsmeldun-
gen in ihre Compliance-Prozesse ein-
binden miissen. Vor Abgabe einer
solchen Meldung muss eine Priifung
der Registerinformationen erfolgen,
zumal ein Verstof? gegen die Melde-
pflicht BuRgeldzahlungen nach sich
ziehen kann. In mehrstufigen Beteili-
gungsketten ist der wirtschaftlich

Berechtigte nur auf der obersten Ebe-
ne im Transparenzregister einzutra-
gen. Auf den unteren Ebenen greift
die sogenannte Mitteilungsfiktion,
wenn der jeweilige Gesellschafter in
der Gesellschafterliste im Handelsre-
gister eingetragen ist. Hier ist frag-
lich, welche Priifungsschritte zu
durchlaufen sind. Um einen nicht
vorhandenen Eintrag auf der unteren
Ebene plausibilisieren zu konnen,
miissten Verpflichtete anhand von
weiteren 6ffentlichen Registern prii-
fen, ob der Vertragspartner tatséch-
lich von einer Mitteilungsfiktion pro-
fitiert. Dies ist beispielsweise der Fall,
wenn auf allen Zwischenebenen die
Gesellschafterlisten zutreffend sind.
Ob diese komplexe und teilweise
sehr schwerfillige Priifung anhand
mehrerer Registerausziige von den
Verpflichteten erwartet werden
kann, ist zweifelhaft.

m Gibt es weitere Anderungen fiir
die Immobilienwirtschaft?

In der Vergangenheit ging man bei
offentlichen Versteigerungen von
Immobilien von einem erhohten
Geldwische-Anfilligkeitsrisiko aus.
Die GwG-Novelle sieht daher vor,
Versteigerungen durch die dffentli-
che Hand geldwischerechtlichen
Pflichten zu unterwerfen.

= Was empfehlen Sie lhren Man-
danten?

Man kann nur raten, sich rechtzeitig
mit Inkrafttreten der GwG-Novelle
interne Sicherungsmafnahmen zu
schaffen, die die Einhaltung der
verschirften geldwéscherechtlichen
Anforderungen sicherstellen.
Alexander Lehnen ist Partner von
Arnecke Sibeth Dabelstein in Miin-
chen.

Die Fragen stellte Sabine Wadewitz.



